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IMMOBILIEN IN DER REGION

Viadukt in Gohren



Wir stellen lhre
Immobilie auf
den Kopf

L VOLKSBANK
'I I MITTWEIDA
IMMOBILIEN

Sehr geehrte Interessenten, sehr geehrte Kunden,

die Volksbank Mittweida Immobilien GmbH ist eine 100-%ige Tochter der Volksbank Mittweida eG.
Bei uns steht Ihre Immobilie im Mittelpunkt. Ob Sie ein Objekt kaufen oder verkaufen mochten -
unsere Immobilien-Spezialisten betreuen Sie persénlich und zielgerichtet nach lhren Wiinschen und
Bediirfnissen.

Unsere Leistungen im Uberblick:

«  Vermittlung von Gebraucht- und Neubauimmobilien
Vermittlung von Gewerbeimmobilien und Grundstiicken
Vermietung
Luftbildaufnahmen und 360°-Rundgange
Marktpreisermittlung von Immobilien

Sprechen Sie uns an und lassen Sie sich beraten!

Wir wiinschen Ihnen nun viel Spal3 beim Lesen!
Ilhr Team der Volksbank Mittweida Immobilien GmbH

Zuwachs im Team

Mein Name ist Peter Singer, ich bin 63 Jahre und wohne in Zwickau.
Seit dem 01.07.2024 verstarke ich, Dipl-Ing. oec. sowie gepriifter
Immobilienfachwirt (IHK), das Team der Volksbank Mittweida
Immobilien GmbH als Immobilienberater und unterstitze die
Volksbank Mittweida Hausverwaltung GmbH im technischen Bereich.
In mehr als 30 Jahren meiner bisherigen beruflichen Laufbahn in der
Immobilienbranche habe ich als Selbstandiger und Angestellter um-
fangreiche Kenntnisse erworben, die ich gern auch gewinnbringend
fir Sie und lhre Immobilie im Raum zwischen Chemnitz und Zwickau
einsetze.

Kontakt:
peter.singer@vbmw-immo.de
03727 5654-366
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Bodenrichtwerte fur den Landkreis Mittelsachsen

Die neuen Bodenrichtwerte wurden Ende Marz
durch den Gutachterausschuss beschlossen
und gelten nun fiir die nachsten zwei Jahre.

Basis fur die Ermittlung des Bodenricht-
wertes war die Auswertung von Kauf-
fallen der vergangenen beiden Jahre.

Fir die Nutzung Bauland wird der jeweilige Bo-
denrichtwert fir jede Gemarkung des Freistaa-
tes ermittelt. Fir andere Nutzungsarten, wie
zum Beispiel wirtschaftlichen Nutzflachen - also
Acker, Grinland und Wald - wird hingegen ein
Durchschnittswert fiir jede Kommune gebildet.

Um einen Bodenrichtwert ermitteln zu koén-
nen, missen mindestens drei Kauffalle fiir die
zu ermittelnde Bodenrichtwertzone vorliegen.
Sollten  weniger Kaufvertrdge geschlos-
sen wurden sein, wird hilfweise der letz-
te ermittelte Bodenrichtwert herangezogen.

Zusatzlich muss ein Toleranzbereich von
+/-30%beachtetwerden.DemnachdirfenAusrei-
Ber oder mogliche Spekulationskaufe nicht in die
Berechnung einflieBen, da diese sonst das Ergeb-
nis des Bodenrichtwertes beeinflussen wiirden.

Mittweida
Objekt-Nr.: 3200

Dieses historische Fachwerkhaus, erbaut

Sanierungsbedirftiges Fachwerkhaus in ruhiger Sidhanglage!
Kaufpreis: 59.000,00 EUR i = I

Wenn dem Gutachterausschuss nicht geniligend
Kauffille vorliegen und auch das Heranziehen
des letzten ermittelten Bodenrichtwertes kein
Ergebnis bringt, wird dieser mittels Index be-
rechnet. Dabei werden Kauffalle aus vergleich-
baren Gebieten zur Berechnung herangezogen.

Insgesamt lagen 2593 Kaufvertrage fiir die Er-
mittlung der Bodenrichtwerte im Landkreis
Mittelsachsen vor. Davon konnten nach Ab-
zug von Kauffallen auBerhalb des Toleranz-
bereiches nur noch 1394, also circa 54 %
fur die Berechnung herangezogen werden.

s,Die meisten Kauffalle gab es in der Ge-
meinde Jahnatal (42 Kauffille), gefolgt von
Dobeln mit Ortsteilen (36 Kauffille} und

Oederan mit Ortsteilen (34 Kauffalle)“w
Weiterfihrende Informationen erhal-
ten Sie bei den zustindigen Geschafts-
stellen des Gutachterausschusses.

Ubersichten der Bodenrichtwerte werden iiber
www.webgis.landkreis-mittelsachsen.de  oder
unter www.boris.sachsen.de  bereitgestellt.

[1] Mittelsachsenkurier: ,Bodenrichtwerte per 1. Januar 2024 flir den Landkieis Mittelsachsen beschlossen®, aufgerufen am 27.04.2024

um 1832, befindet sich in einem maleri-
schen Ortsteil von Lichtenau. Urspriinglich
als Schule genutzt, verspriiht das Anwesen
den Charme vergangener Zeiten und bietet
zugleich ein

hohes Potenzial fir eine stilvolle und indi-
viduelle Sanierung. Die Sidhanglage des
Grundstiicks, mit ca. 2.100 m?, ermdglicht
eine optimale Sonneneinstrahlung und bie-
tet gleichzeitig einen wunderbaren Ausblick
auf die umliegende Landschaft.

Dieses Fachwerkhaus ist ideal fiir Liebhaber
historischer Bauten, die bereit sind, in eine
umfassende Sanierung zu investieren. Die
denkmalgeschiitzte Substanz des Hauses
ermdoglicht es, Fordermittel und steuerliche
Vorteile in Anspruch zu nehmen.

.... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Kauferprovision: 4,76 %
inkl. ges. MwSt.

Baujahr: ca. 1832
Grundstiick: ca. 2100 m®
Wohnflidche: ca. 135,69
m2

Heizung: Ofenheizung
Baudenkmaler gem. § 79
{4) GEG

Ansprechpartner:
Nancy Stasche
Tel.: 03727 56 54 344
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Bundesférderung fir effiziente Gebédude (BEG)

Mit dem Geb3udeenergiegesetz (Gesetz fiir Erneuerbares Heizen) wird der Umstieg auf er-
neuerbare Energien beim Einbau neuer Heizungen seit dem 1. Januar 2024 verpflichtend.

Eine entsprechende Forderung kann unter https://meine.kfw.de/ seit dem 27. Februar 2024 beantragt
werden.HierbeiwirdderAustauschalter Heizungen mit fossilen BrennstoffquellendurchHeizungen,die
erneuerbareEnergiennutzenmitbiszu70ProzentInvestitionszuschussgefordert.EinezusatzlicheForde-
runginHohevonbiszu 20 Prozent kdnnen bei MaBnahmenzurenergetischen Sanierung erreichtwerden.

BUNDESFORDERUNG FUR EFFIZIENTE GEBAUDE

Grundférderung

Effizienz-Bonus

einkommensabhangiger

Bonus Klimageschwindigkeits-
Bonus
Abb. 1: Bundesfdrderung fiir effiziente Gebiude (Quelle: eigene Darstellung)
Der Forderantrag kann Ubergangsweise nachtraglich gestellt werden. Die-

se befristete Regelung gilt fir jeden Heizungstausch, der zwischen dem 29. Dezem-
ber 2023 und dem 31. August 2024 in Auftrag gegeben wurde. Demnach kann die An-
tragsstellung fir die Heizungsforderung bis zum 30. November 2024 nachgeholt werden.

Welche Fordermdglichkeiten fiir den Heizungstausch gibt es?

Fir den Einbau neuer Heizungen mit der Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien in Bestandsgebauden wird eine Grundforderung von 30 Prozent gewahrt.
Ein zusatzlicher Effizienz-Bonus in Hohe von 5 Prozent kann beim Einbau von Warmepumpen, de-
ren Warmequelle das Erdreich, Wasser, Abwasser oder ein natiirliches Kaltemittel ist, erzielt werden.
Ein  sogenannter  Klimageschwindigkeits-Bonus  wird  fur den  fruhzeitigen  Aus-
bau alter und ineffizienter Heizungen bis zum 31. Dezember 2028 in Hoéhe von
20 Prozent fiir selbstnutzende Eigentiimer und Eigentimerinnen gewahrt.

Mit einem 30 prozentigen einkommensabhangigen Bonus kann so eine Gesamtforderung von ins-
gesamt bis zu 70 Prozent erreicht werden, bei einer maximalen Fordersumme von 30.000 Euro.
Ein Emissionsminderungszuschlag von 2500 Euro kann zusdtzlich beantragt werden.

Weiterfluhrende Informationen zur Bundesforderung fur effiziente Gebaude erhalten Sie unter:
https://www.energiewechsel.de/KAENEF/Redaktion/DE/Dossier/beg.html.
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Rochlitz

Objekt-Nr.: 2978
Zu verkaufen ist ein gepflegtes Einfamilien-
haus (Doppelhaushilfte) mit 930 m? groBem
sonnigen grinen Grundstlick, Garage und
Garten in beliebter verkehrsberuhigter
Wohnlage am Rand von Rochlitz.

Das Objekt wurde ca. 1935 in einer ruhigen
gewachsenen Wohnsiedlung errichtet und
ist in den letzten Jahren umfassend saniert
worden. Im Umfeld befinden sich weitere
Einfamilienh&user, zum Rochlitzer Berg ist es
nur ein Katzensprung.

Der schon angelegte Garten ist nach Stiden
ausgerichtet und bietet fiir lhre Familie
genigend Platz fiir Spiel und Erholung. Hier
kénnen Sie erholsame Stunden geniefBBen.

...mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Erlau
Objekt-Nr.: 3195

L 21

Achtung Kapitalalger - MFH mit 3 Wohneinheiten in

Kleine Doppelhaushalfte in traumhafter Lage

Kaufpreis: 150.000,00
EUR

Kauferprovision: 3,57 %
inkl. ges. MwSt.
Baujahr: ca. 1935
Grundstiick: ca. 930 m®
Wohnfliche: ca. 88 m®
Heizung: Ol-Zentralhei-
zung
Energieverbrauch:
145,80 kWh/(m?- a) inkL.
WWwW
Energieeffizenzklasse: E

£l

Ansprechpartner:
Thomas Sigl
Tel.: 03727 56 54 333

ruhiger Lage
Kaufpreis: 195.000,00
EUR
Kauferprovision: 4,76 %
inkl. ges. MwSt.
Baujahr: ca. 1886
Wohnfliche: ca. 244 m?
Grundstiick: ca. 1.248 m®
Heizung: Ol-Zentralhei-
zung
Energieverbrauch: 156
kWh/{m?- a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: E

Das gepflegte Mehrfamilienhaus befindet
sich in einem Ortsteil von Mittweida und
wurde ca. 1886 erbaut. Es verfugt liber
3 Wohneinheiten auf 3 Etagen mit einer
gesamten Wohnflache von ca. 244 m? Alle
Wohnungen sind in den letzten Jahren
saniert und nach aktuellen Bedurfnissen

' ausgebaut worden. Hinter dem Mehr-
familienhaus befindet sich ein Garten mit
Wascheplatz. Die 3 Garagen auf dem Grund-
stiick sind an die Mieter vermietet.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem

Mittweida

Objekt-Nr.: 3179

Das vollunterkellerte Einfamilienhaus
wurde ca. 1870 errichtet und 2009/2019
ausgebaut. Es liegt in ruhiger Lage von Ge-
ringswalde. Das Grundstiick hat eine GréBe
von ca. 930 m?, in der Umgebung befinden
sich weitere EFH und Wiesen. Sie finden hier
auf ca. 200 m? Wohnfliche mit 10 Zimmern,
Kiiche und 2 Badern genligend Raum um
lhren Traum vom eigenen Heim zu leben.

Die Wohn/Nutzflache verteilt sich auf 3 Eta-
gen, mit ca. 74 m? im Erdgeschoss, ca. 68 m?
im 1.0G und ca. 62 m? im Dachgeschoss. Der
Dachboden wurde als Abstellraum genutzt.
Neben dem Haus steht ein Nebengebiude,
welche als Garage und zum lagern genutzt
wurde. Der grof3e Garten mit Terrasse bietet
viel Platz fiir Erholung und Freizeit.

...mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

gepflegten Zustand und bietet geniigend
“ Platz auf dem Grundstiick fur alle Mieter. Ansprechpartner:
Thomas Sigl
..mehr Infos unter Tel.: 03727 56 54 333

www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Kaufpreis: 170.000,00
EUR

Kauferprovision: 3,570 %
inkl. ges. MwSt.

Baujahr: ca. 1870
Grundstiick: ca. 930 m®
Wohnfliche: ca. 203 m?
Heizung: Holz, Kohle
Energieverbrauch: 189,10
kWh/(m?-a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: F

L

Ansprechpartner:
Thomas Sigl
Tel.: 03727 56 54 333

Pns d

3

VVolksbank Mittweida
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Eine Auswahl nachhaltiger Baustoffe im Portrait

Klimabewusstes Bauen und Betreiben ist in der heutigen Zeit gefragter und wichti-
ger denn je. Besonders im Bereich der Dammung, aber auch beim Putz stehen nach-
haltige Alternativen ihren konventionellen Vorgangern in Nichts nach - im Gegenteil

Lehm

Der bis zu 100 Prozent recycelbare Rohstoff Lehm erlebt heutzuta-
ge eine Renaissance im Bauwesen. Er ist regional verfligbar, kann res-
sourcenschonend abgebaut werden und zeichnet sich damit durch kur-
ze Lieferwege aus, was sich positiv auf dessen CO2 - Bilanz auswirkt.
Sein Alleinstellungsmerkmal ist seine Wiederverwendbarkeit.

Durch seine natirliche Schadstofffreiheit und antibakteriellen Eigen-
schaften eignet er sich besonders in Form von Lehmputz im Innenbereich.
ErnimmtFeuchtigkeitzigigauf,bindetdiese und kannsie bei Bedarfim Sommer
abgeben. Somit sorgt der Lehmputz im Sommer fiir eine passive Kiihlung der
Raumluft. Auch die Verarbeitung des Putzes gestaltet sich leicht. Er
hartet ohne chemische Zusdtze komplett aus und ist nicht brennbar.

Durch  seine antibakteriellen  Eigenschaften tragt er ei-
nen erheblichen Teil zu einem positiven Raumklima bei.
Das macht ihn nicht nur beim Neubau in Form von Lehmziegeln
interessant, sondern auch bei Sanierungen von Bestandsgebduden,
da der Putz mittlerweile in zahlreichen Farben und mit verschiedenen
Beimischungen erhaltlich ist. Inzwischen bieten auch diverse
Baumarkte und Online-Handler eine wachsende Auswahl an
Lehmputzen an.

StetigzunehmenderBeliebtheiterfreuensichnachwachsendeDammalternativen, wie
Holzfaser, Hanf und Zellulose.

Zellulose

Mit rund 10 Euro pro Quadratmeter handelt es sich bei Zellulose um eine der glinstigsten und am hau-
figsten verwendete okologische Dammung. Produziert wird sie aus Altpapier und wird meist einge-
blasen als Dach-, Decken- oder Bodendammung. Dabei wird ein konstruktiver, allseitig geschlossener
Hohlraum geschaffen, in den die Zellulosefasern durch eine Offnung des Hohlraumes
eingeblasen werden.

Per  Feuchtespriihverfahren  eignet sie sich  allerdings auch als Warmedam-
mung fir den Innenwandaufbau. Dabei werden die Fasern mit einem leichten
Wassernebel befeuchtet und auf die zu dammenden Bauteile aufgeblasen. Je nach
vorherrschenden Klima mussen hier vorgeschriebene Trockenzeiten beachtet werden.

Die Zelluloseddammung bietet einen guten sommerlichen Warmeschutz, dammt Schall und
reguliert die Luftfeuchtigkeit im Raum. Die brandschutztechnisch eingebrachten chemischen
Zusatze sind hier allerdings in Hinsicht auf die Okobilanz problematisch. Auch muss darauf
geachtet werden, dass die Dammung nicht liber einen langeren Zeitraum mit Wasser in Verbin-
dung kommt, weshalb sie sich nur fir den Innenbereich und nicht fiir den AuBBenbereich eignet.
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Hanf

Eine ebenso gute Energiebilanz weist der Dammstoff Hanf auf. Er kann als Dammplatte verwen-
det werden und zeichnet sich durch eine gute Warme- und Schallddammung, aber auch durch ei-
nen guten sommerlichen Warmeschutz aus. Der Rohstoff Hanf wiachst schnell (etwa 4,00 Me-
ter in 100 Tagen), regional und ist im Anbau ZuBerst robust. Die Pflanzen kommen auBerdem
ohne Herbizide oder Pestizide aus. Er kann in Deutschland angebaut werden und glanzt da-
her durch kurze Transportwege und eine dadurch verbundene positive Okobilanz.  Die
Dammwirkung wird durch Lufteinschlisse in den Hanffaserzwischenrdumen erzeugt.

Die verholzten Stiele oder auch Schiaben genannt, werden bei der Verarbeitung von den Hanf-
fasern getrennt. Diese konnen nun als Schittmaterial ohne Zusatze verwendet werden. Ge-
mischt mit Bitumen werden die Hanfschaben als selbstverfestigendes Schiittmaterial eingesetzt.
Die losen Hanffasern werden, dhnlich wie die Zellulosefasern, als Einblasmaterial verwendet.

Mit Quadratmeterpreisen von 10 bis 35 Euro liegt sie preislich Uber der Zellulosedammung. Nega-
tiv wiegen auch hier die chemischen Zusatze fiir den Brandschutz. Ebenso wie die Zellulosedam-
mung darf die Dammung aus Hanffasern keiner dauerhaften Feuchtigkeit ausgesetzt werden.

Holzfaser

Die Holzfaser als Dammstoff kommt hingegen ohne chemische Zusatze aus. Hierbei werden Holzfasern,
welchealsAbfallproduktaus Sagewerkenanfallen,recyceltundzuDammplattengepresst.Diese Platten
konnen im Gegensatz zu den beiden vorherigen Dammalternativen sowohl im Innen- als
auch im AuBenbereich zum Einsatz kommen und beim Rickbau wiederverwertet werden.

Auch bei der Holzfaserddmmung kann man zwischen dem Einbau per Trocken- und Nass-
verfahren wahlen. Beim sogenannten Trockenverfahren werden Holzschwarten mecha-
nisch zerfasert. Diese Fasern werden mit Holzleim oder Bindemitteln gemischt. Nach
dem Trocknen konnen diese Holzfasern als Einblasdammstoff verwendet werden.
Beim Nassverfahren werden die Holzfasern mit Wasser zu einem Brei vermischt. Har-
ze oder holzeigene Bindestoffe sorgen fiir die Bindung der Masse. Durch verschie-
dene Zusatze kann die Feuchtebestindigkeit je nach Anforderung erhoht werden.

Dieser natiirliche Dammstoff ist mit 16 bis 45 Euro pro Quadratmeter am preisintensivsten, zeich-
net sich aber durch seine hervorragende Warme- und Schalldiammung sowie Langlebigkeit aus.
AuBerdem regulieren Holzfasern die Luftfeuchtigkeit sehr gut.

Hainichen Schone 3-Raum-Eigentumswohnung mit Balkon und Einbaukiiche
Objekt-Nr.: 3146
Zum Verkauf steht eine unvermietete Eta- Kaufpreis: 49.500,00 EU
genwohnung mit Balkon, in einer gepflegten | Kduferprovision: 4,9 %
sowie ruhigen Wohnanlage. inkl. ges. MwSt.
Wohnflache: ca. 57,57 m* |
Die Wohnung ist komplett renoviert und mit | Heizung: Gas-Zentral- £
hochwertigen Wand- und FuBBbodenbelagen| heizung
ausgestattet. Eine hochwertige Einbaukiiche | Energieverbrauch: 106,5 *
mit Herd, Ceranfeld, Kithlschrank und Ge- kWh/{m?-a) inkl. WW
schirrspliler ist im Angebot enthalten . Energieeffizenzklasse: D

Die Wohnung befindet sich im 3. OG des Ansprechpartner:
Objektes und verfiigt iiber 3 Raume mit Ki- | Kay Péschmann
che, Tageslichtbad und groBem Balkon. Tel.: 03727 56 54 322

... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien
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Dle Alnatura Arbeltswelt

Dieses Birogebaude der Firma Alnatura ist
ein Praxisbeispiel, welche Vorziige der Bau-
stoff Lehm mit sich bringen kann. Das Ge-
baude wurde im Zeitraum von 2015 bis 2019
erbaut und mit dem Deutschen Nachhal-
tigkeitspreis im Jahr 2020 ausgezeichnet.

Die verbauten Stampflehmwiande ent-
halten Lehm aus dem Westerwald, Lava-
schotter aus der Eifel und recyceltes Ma-
terial aus dem Tunnelaushub von Stuttgart
21. Durch den hohen Verdichtungsgrad der
Stampflehmwande wird eine vergleichba-
re Belastbarkeit von Betonwianden erreicht.
Auch im Innenbereich des Gebaudes wur-
de Lehm verwendet, was sich positiv auf
das Raumklima und die Akustik auswirkt.

Die Herstellungskosten des Gebaudes betru-
gen etwa 1.500 bis 1.900 Euro je Quadratmeter.

Die grofBBen Fensterflichen verzeichnen ge-
rade im Winter gute solare Warmgewinne und
eine naturliche Ausleuchtung der Arbeitswelt.
Die installierte Photovoltaikanlage deckt circa
ein Funftel des Strombedarfs ab. In den Stampf-
lehmwanden wurde eine Flachenheizung inte-
griert, die durch Geothermie betrieben wird.

Der Wasserbedarf der sanitaren Anlagen und
die Bewasserung der AuBBenflachen erfolgt liber

08 | Volksbank Mittweida Immobilien GmbH
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eine unterirdische Regenwasser-
Zisterne mit einem Fassungsvolumen von
etwa einer Millionen Liter Regenwasser.

Die AuBenanlagen, auch als Campus be-
zeichnet, umfassen eine Flache von 16.000
Quadratmetern. Hier findet man eine grofe
Renaturierungsfliache, welche mit regionsty-
pischen Magerrasen und Flugsanddinen Le-
bensraum fur seltene Tier- und Planzenarten
bietet. AuBerdem wurden Schul- und Pacht-
garten mit einem Versammlungsplatz, Gar-
tenkiiche und AuBenbackofen integriert.

Ein Entdeckungspfad bietet zahlreiche Erlebnis-
bereiche fir Grof3 und Klein mit Bienenstocken,
Streuobstwiesen, einem Teich, Rosen- und Krdu-
terbeeten, einem Tiny Forest und vielem mehr.
Zwischen  den Erlebnisbereichen  wur-
den Lernstationen zu den 17 Sustaina-
ble Developement Goals, auch Entwick-
lungszielen der UN genannt, integriert.

DerAlnaturaCampusals Lern-und Begegnungs-
ort ist tagsuiber offentlich sowie frei zuganglich
und ladt zum Verweilen und Entspannen ein.

Hier finden

Sie weitere
Informationen Uber
das Blirogebaude




Mittweida
Objekt-Nr.: 3251
Zum Verkauf steht eine 3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia und Garage in Chemnitzer Stadt-
teil Rabenstein.
Die Jahresnettomieteinnahmen betragen
7.368 €.
Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2.
OG, in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit 11 Wohneinheiten, ca. 76 m? Wohn-
flache, Baujahr 1995, beliebte Wohnlage,
zur Wohnung gehért ein Garagenstellplatz/
Doppelparker und ein Kellerabteil.
Die Wohnung wurde 2023 komplett moder-
nisiert (FuBbdden, Innentiiren, Bad).
Das Hausgeld betragt gegenwartig 449,18 €
inkl. der Instandhaltungsriicklage (Wohnung
+Stellpaltz 133,90 €) im Monat.

EUR

Wohnflache: ¢
Heizung: Gas-
heizung

Energieverbra

Tel.: 03727 56

... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Chemnitz Einsiedel
Objekt-Nr.: 3258

Kaufpreis: 138.000,00
Kauferprovision: 3,57 %

inkl. ges. MwSt.
Baujahr: ca. 1995

kWh/(m?-a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: D

Ansprechpartner:
Nancy Stasche

~ Nebengelass, das vielfaltige Nutzungsmdog-
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Einfamilienhaus mit Werkstatt + Garae im Zentrum

Dieses Einfamilienhaus, Baujahr ca. 1890,
ist ideal fur Familien oder Handwerker,

die sowohl Wohnraum als auch praktische
Nutzflachen in einer attraktiven Lage von
Mittweida suchen.

Das grof3ziigige Grundstiick von 640 m?
umfasst neben dem Wohngebaude auch
eine Garage, eine Werkstatt sowie reichlich

lichkeiten eroffnet.

Herrliche 3-Zimmerwohnung mit Balkon und Garage in
vitalanleger!

Ka

¥

st

G AN )

von Mittweida!
Kaufpreis: 98.000,00 EUR
Kauferprovision: 4,17 %
inkl. ges. MwSt.

Baujahr: ca. 1890
Grundstiick: ca. 640 m?
Wohnfliche: ca. 110 m?
Heizung: Gas-Zentral-
heizung
Energieverbrauch: 195,2
kWh/{m?- a) inkl. WW

Rossau-Schoénborn
Objekt-Nr.: 3270
Diese Doppelhaushilfte befindet sich in
einer ansprechenden Wohnsiedlung, die
sich durch ihre ruhige Lage (Anliegerstrali3e)
auszeichnet. Die Umgebung bietet eine
angenehme Wohnatmosphare und ist ideal
fur Familien.
Diese Doppelhaushilfte aus dem Jahr 1996
wurde massiv erbaut und ist voll unter-
kellert. Es prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand und bietet modernen
Wohnkomfort.
Das sonnige Grundstiick mit ca. 371 m? und
dem liebevoll angelegten Garten, bietet
ausreichend Platz im Freien und ladt zum
Entspannen und Spielen ein. Sie konnen
den Blick ins Griine geniel3en, da sich Visa-
vis keine Nachbarbebauung befindet.
Die sonnige Terrasse wurde 2021 erneuert
und bietet Platz fiir die ganze Familie.
... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Das Haus bietet ca. 110 m? Wohnflache, ver-
teilt auf 2 Etagen.

. Der Dachgeschossausbau wurde ca. 1950

% durchgefihrt.

Der sonnige Garten bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Es gibt ausreichend
Platz fir PKW-Stellplatze und zum Entspan-
¥ nen oder Grillen an schonen Tagen.

... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Energieeffizenzklasse: F

Ansprechpartner:
Nancy Stasche
Tel.: 03727 56 54 344

Gepflegte Doppelhaushélfte in Chemnitz/ Einsiedel!

Kaufpreis: 345.000,00
EUR

Kauferprovision: 3,57 %
inkl. ges. MwSt.
Baujahr: ca. 19796
Wohnfliche: ca. 180 m?
Grundstiick: ca. 371 m®
Heizung: Gas-Etagen-
heizung
Energieverbrauch: 98,5
kWh/(m?-a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: C

Ansprechpartner:
Nancy Stasche
Tel.: 03727 56 54 344
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Frankenberg Eigentumswohnung - voll mébliert mit fast neu-/

Objekt-Nr.: 2848 hochwertigem Inventar!
Zum Verkauf steht eine modern und hoch- Kaufpreis: 49.800,00 EUR |

wertig eingerichtete Etagenwohnung, in
einer gepflegten sowie ruhigen Wohnan-
lage. Die Wohnung wurde vom Eigentiimer
als Gastewohnung eingerichtet, aber kaum
genutzt. Der Zustand von Wohnung und
Méoblierung, inklusive der hochwertigen
Einbaukuiche ist als fast neuwertig zu be-
zeichnen.

Die Wohnung wurde vor der M&blierung
komplett renoviert und mit hochwertigen
Wand und FuBBbodenbelagen ausgestattet.
Die Wohnung befindet sich im 3. OG des
Objektes und verfiigt Uiber zwei Raume mit
Kiiche und Tageslichtbad.

Auch fur Firmen und Kapitalanleger ist dies
eine lohnende Kapitalanlage!

... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Hainichen Einfamilienhaus mit unverbaubarem Ausblick

Objekt-Nr.: 3266

Kauferprovision: 4,90 %
inkl. ges. MwSt.

Baujahr: ca. 1975
Wohnfliche: ca. 45,62 m?
Heizung: Zentralheizung
Energietrager: Gas
Energiebedarf: 106,5
kWh/(m?-a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: D

Ansprechpartner:
Kay Péschmann
Tel.: 03727 56 54 322

Das zum Verkauf stehende Reihenmittelhaus

4 bietet auf zwei Etagen eine Wohnflache von

ca. 114 m? Im Erdgeschoss befinden sich ein
Wohn- und Schlafzimmer, Kiiche, Bad sowie
eine kleine Werkstatt. Im 1. OG ist ebenfalls
ein Wohnzimmer, Kliche, Schlafzimmer und
Bad vorhanden, hier schlief3t sich noch die
groBBe Dachterrasse an, welche sich iber
dem Nebengebaude befindet. Das Dach-
geschoss verfiigt Uber 4 Zimmer, die als Aus-

Uber die Stadt!

Kaufpreis: 59.000,00 EUR
Kauferprovision: 5,0 %
inkl. ges. MwSt.

Baujahr: ca. 1850
Wohnfliche: ca. 114 m?
Heizung: Gas-Zentralei-
zung

Energieverbrauch: 188,20
kWh/{m?- a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: F

baureserve dienen kénnen. Im terrassenfor-
mig angelegten Garten ist eine Gartenlaube
mit zusatzlicher Terrasse errichtet wurden. Ansprechpartner:
Kay Péschmann

Am Haus wurden im Laufe der Jahre die Fas- | Tel.: 03727 56 54 322
sade, Fenster und die Dacheindeckung auf
der StraBBenseite erneuert. Teilweise besteht
aber noch Modernisierungsbedarf.

... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

PRk, ..
Hainichen Denkmalgeschiitztes Objekt mit viel Potenzial,

Objekt-Nr.: 3019
Das Ensemble besteht aus zwei Reihenmit- | Kaufpreis:178.000,00
telhdusern (Wohn-und Geschiftshaus) und | EUR

in bester Innenstadtlage!

der ehemaligen groBBen Wascherei im Hin- Kauferprovision: 5,95 %
terhaus. Die Ladeneinheit im Erdgeschoss inkl. ges. MwSt.

ist durch die optimale Lage im Zentrum Baujahr: ca. 1733

mit Parkplatzen direkt vor der Tir, gut und Wohnfliche: ca. 190,m”
langfristig vermietet. Die drei Wohneinhei- | Heizung: Gas-Etagen-

ten stehen aktuell leer. Auch die ehmalige heizung

grofB3e Wascherei in dem hinteren Gebiaude- | Energieverbrauch:
komplex ist nicht vermietet und zur Zeit un- | 106,50 kWh/(m?-a) inkL
genutzt. Hier bietet sich ein Umbauan-so | WW

kénnten moderne Loftwohnungen entste- | Energieeffizenzklasse: D
hen. Die Zufahrt in den Innenhof ist Uber die
parallel verlaufende Straf3e gesichert.

Die Lage in der Innenstadt, die Moglichkeit, | Ansprechpartner:

die vorhanden Garagen zu nutzen und auch | Kay Péschmann
weitere Stellplatze zu schaffen, mit dem Tel.: 03727 56 54 322
unverbaubaren Blick auf Schloss Sachsen-
burg, sichern eine gute Wohnqualitat..

... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien
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volksbank=-mittweida.de/notarabend

Vollmachten“ mit Notar Robert Walter

Donnerstag, 24.10.2024 |
(® 19:00 Uhr (Einlass ab 18:30 Uhr) |
© Goldener Léwe, Markt 2, 09661 Hainichen

Notar Robert Walter informiert Giber das ,,Ubertragen und Verschenken” von Immobilien, Erbschaften,
Erbgemeinschaften sowie Vorsorge- und Generalvollmachten. Nutzen Sie die Chance fiir wertvolle

Einblicke und lhre Fragen. Wir freuen uns auf lhre Teilnahmel

VOLKSBANK
MITTWEIDA
IMMOBILIEN




Rochlitz
Objekt-Nr.: 3098

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus mit
viel Platz fiir eine kleine Familie in Rochlitz.
Das Einfamilienhaus befindet sich in einer
schénen ruhigen Lage in Rochlitz, einer
malerischen Kleinstadt in Mittelsachsen, die
sich zwischen den Stadten Leipzig, Chemnitz
und Dresden erstreckt. Die Immobilie ist von
einem pflegeleichten Garten umgeben, der
Ruhe und Privatsphare bietet.

Das Haus selbst ist ein charmantes zwei-
stockiges Gebiaude mit einem traditionellen
Ziegeldach und einer attraktiven Fassade
aus hellem Stein. Die Architektur ist typisch
fur die Region und strahlt einen gemditli-
chen, lAndlichen Charme aus.

Das Objekt besteht aus einem massiven
Wohnhaus auf 2 vollen Etagen mit ca. 108
m? Wohnflache und ca. 80 m? Nutzflache.

.... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

EUR

inkl. ges. MwSt.

zung

Thomas Sigl

Alle aktuellen

Kaufpreis: 150.000,00
Kauferprovision: 3,57 %
Baujahr: ca. 1974
Grundstiick: ca. 557 m®

Wohnfliche: ca. 108 m?
Heizung: Ol-Zentralhei-

Energieverbrauch: 150,92
kWh/(m?-a) inkl. WW
Energieeffizenzklasse: E

Ansprechpartner:

Tel.: 03727 56 54 333

Charmantes Einfamilienhaus mit Keller in
ruhiger Lage von Rochlitz

|l

Angebote finden Sie

auf unserer Homepage

www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Volksbank Mittweida Immobilien GmbH

Markt 25

09648 Mittweida

Telefon: 03727 56 54 300

E-Mail: immobilien@vbmw-immo.de
www.volksbank-mittweida.de/immobilien
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